YABANCILAR iGIN TURKIYE’DE TASINMAZ SATIN ALMA
ISLEMLERI REHBERI

Isbu rehber, yabanci uyruklu sahislarin tGlkemizde tasinmaz ediniminde
sorunlarla karsilasmamasina yardimci olmak amaciyla hazirlanmistir.
Bununla beraber, gerekli profesyonel danismanlik hizmetlerini almak igin
lGtfen bizimle irtibata geciniz.

1. Hukuki temel:

Yabanci uyruklu gergek sahislar, vatandagi olduklari Ulke ile Turkiye
arasinda karsiliklihk varsa ulkemizde tasinmaz satin alabilirler.
Karsilikhlik listeleri konusunda Ulkenizin Turkiye’deki temsilciliklerinden
veya ulkenizdeki Turkiye Buyukelgiligi veya Bagkonsolosluklarindan bilgi
almaniz mumkundur.

2. Sozlesmelerin resmi sekilde diizenlenmesi:

Turkiye’de gecgerli mevzuata gore, tasinmaz mulkiyetinin devrini
amaclayan resmi sozlesmelerin mutlaka tasinmazin bulundugu Tapu
Sicil Mudurliklerinde yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, resmi satis
oncesinde noter huzurunda “satis vaadi sOzlesmesi’” imzalanmasi da
mumkunddr.

Satis sbézlesmesi resmi sekilde yapilan tasinmazin  mdulkiyetinin
kazanilmasi tapu mudurluklerinde yapilacak tescil ile mumkdn
olmaktadir.

3. Yabancilarin tagsinmaz edinimindeki kanuni sinirlamalar:

A. Yabancilar, kargiliklihk bulunmak ve kanuni sinirlamalara uymak
kaydiyla, Turkiye’de igyeri veya mesken olarak kullanmak uzere,
tagsinmaz satin alabilirler. Ancak farkli sehirlerde de olsa, yabanci bir
Kisinin Tdrkiye’de satin alabilecegi tasinmazlarin toplam yuzdlgumu
25.000 metrekareyi gegemez.

B. Yabancilarin tasinmaz alimi oOncesinde, bolgedeki askeri
makamlardan izin alinmasi da gerekmektedir. Bahse konu tagsinmazin
guvenlik bolgesi igcinde bulunmasi halinde, yabancilara satig islemi
yapilmasi mumkun olamayacagindan, bu konunun 6deme yapilmadan
once acikliga kavusturulmasi onemlidir.

4. Pratik bilgiler:



A. Yabanci uyruklu gercek kisilerin taginmaz edinimleri igin ilgili
tapu sicil mudurluklerine bagvurularinda:

-Kimlik belgelerini ve pasaportlarini,

-Tasinmaz edinimleri ikamet iznine tabi yabancilarin ilgili emniyet
mudurluklerinden verilen ikamet tezkerelerini,

-Yurt digindan verilen vekalethameler esas alinarak vekéaleten islem
yaptirmalari halinde, tercumeleriyle beraber vekéalethamelerin aslini veya
onaylanmis bir érnegini beraberlerinde bulundurmalari gerekmektedir.

B. Satis soOzlesmeleri yapilmadan once, tagsinmazin sinirh ayni
haklarla kayith olup olmadigi, ipotekli veya satigsina engel herhangi
bir durumun bulunup bulunmadigi gibi hususlar ilgili Tapu
Dairesinden kontrol edilmelidir.

C. Ulkemizde miilk almak isteyen yabancilarin,

- llgilisi oldugunu kanitlamasi kaydiyla Tapu Sicil Miidirliiklerinde bahse
konu tasinmaz hakkinda bilgi edinmeden hukuki baglayiciigi olan
sozlesmeleri imzalamamalari ve 6deme yapmamalari,

-Satici sahis veya firmalar hakkinda arastirma yapmadan iglemlerini
baglatmamalari, ciddi ve guvenilir olduklarini ispat edemeyen sahis veya
firmalar ile calismamalari uygun olacaktir.



