
 

Removing the Mystery from Mechanic’s Lien Discharge Bonds 
 

I often receive phone calls inquiring about the process for bonding a mechanic's lien.  Often the caller 

has one of the following problems:  1) he or she has not been able to get any information about the 

process of bonding a mechanic's lien; 2) he or she has received the wrong information about the process 

for bonding a mechanic's lien; or 3) he or she has received conflicting information about the process for 

bonding a mechanic's lien and is not sure who is right.   

 

What is a lien discharge bond? 
A bond to discharge a mechanic's lien is not as mystifying of a process as it can be made out to 

be when you are asking someone that doesn't know what they are talking about.  The two most 

common people that need to obtain a discharge bond are the property owner and the project 

general contractor (who is usually contractually obliged to discharge any mechanic's liens filed 

by suppliers or subcontractors).  A source of some of the confusion may be due to the fact that 

there are a few types of bonds out there that tie in with construction.  For example, in addition 

to the bond to discharge a mechanic's lien, there are also payment bonds, bid bonds, 

maintenance bonds and performance bonds (each of which serves an entirely different purpose 

than the bond to discharge a mechanic's lien).   

 

A bond to discharge a mechanic's lien serves one simple and particular purpose: it removes the 

mechanic's lien from a parcel of real property and, in essence, the mechanic's lien then attaches 

to the bond until it is discharged some other way or satisfied.  A discharge bond is governed by 

Lien Law Section 19(4).  Pursuant to Lien Law Section 19(4), a mechanic's lien may be discharged 

by posting a bond equal to 110% of the face value of the mechanic's lien.  This answers one of 

the most common questions ‐ how much does it cost to bond a mechanic's lien?  The answer is 

that it always depends on the amount of the lien, but always will require collateral of at least 

110% of the lien face value.  It does not matter what surety you use to obtain the bond, they all 

must issue a bond in the amount of 110% of the face value.  The only area where cost can vary is 

in the premium that the surety charges you to issue the bond.  The premium is, of course, based 

upon the amount of the lien.  So, the cost to bond a mechanic's lien equals 110% of the face 

value of the lien plus the surety's premium.  Surety premiums vary but most will charge 

somewhere in the range of 2% ‐ 3% of the bond. 

   

How to you obtain a lien discharge bond? 
The most common way to obtain a mechanic's lien discharge bond is to go to a surety and 

submit a bond application.  While just about any insurance company licensed and authorized to 

conduct business in New York can issue a mechanic's lien discharge bond, there are certain 

sureties that specialize in this area and, therefore, will be more familiar with the process and, 



likely, will be able to get you through the process more quickly since they understand what they 

are doing.  You usually will have to file an application and can pay for the bond in one of two 

ways: 1) you can post cash; or 2) you can post a letter of credit.  Obviously if you post cash the 

process moves more quickly and you are very unlikely to be denied the bond since there is little 

risk to the surety as they are literally collecting the entire amount first and then holding it until 

the mechanic's lien is discharged.  If you chose to go the route of the letter of credit, then the 

process may take a bit longer and the surety may be very selective in who it will accept a letter 

of credit from.  One thing to keep in mind is that if you do obtain a discharge bond then the 

surety is almost certainly going to require that you defend and indemnify it in any action that is 

brought to enforce the lien.  This is because once a mechanic's lien has been bonded the surety 

becomes a necessary party to the foreclosure action.   

 

What do you do with the lien discharge bond? 
Once you obtain the lien discharge bond you will file it with the county clerk where the 

mechanic's lien was filed and serve it upon the lienor and then that's it (note that some 

counties, including New York County, will require you to purchase an Index Number and submit 

an affirmation from an attorney requesting the discharge of the mechanic's lien).  The bond now 

takes the place of the property and the mechanic's lien is no longer an encumbrance for the 

property owner. 
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